ZEtOTY SENIOR - DO WYDRUKOWANIA - STAN PRAWNY 26.10.2026

Przed wizyta u notariusza

Darowizna, dozywocie czy testament. Pigé pytan, ktére warto zadacd

Numer ksiegi wieczystej

Wartos¢ mieszkania

Kancelaria licena

Kancelaria 2 i cena

Kancelaria 3 i cena

Data wizyty

5 pytan do notariusza

ZACHOWEK
Czy przy tej umowie moje dziecko bedzie narazone na zachowek ze strony

rodzenstwa? W jakiej kwocie?

StUZEBNOSC
Jak zostanie zabezpieczone moje prawo do mieszkania? Czy bedzie wpisane do
dziatu Il ksiegi wieczystej?

DOZYWOCIE
e Co w naszej sytuacji jest lepsze: darowizna czy dozywocie? Prosze o koszty obu
wariantow na kartce.

NOTARIUSZ
o Ile wyniesie caty rachunek, z wypisami i optatami? Czy mozna zastosowac
potowe stawki?

PODATEK
e 0d kiedy moje dziecko bedzie mogto sprzedac to mieszkanie bez podatku
dochodowego?

Nie podpisuj na pierwszej wizycie. WezZ projekt aktu do domu, przeczytaj go na spokojnie z kim$ zaufanym i wré¢ za
tydzien.



Trzy drogi w skrdcie

y Zachowek dla Podatek w Notariusz,
Wtasnos¢ , najblizszej mieszkanie 600 000
TECHE BT rodzinie zt
Testament PO Smierci; TAK 0 zt, gdy spadek do 200 zt + VAT od
mozesz zmienié zgtosiszna SD-Z2w  5.11.2026; napisany
zdanie 6 miesiecy wtasna reka 0 zt
Darowizna ©drazu TAK, dla dzieckabez 0 zt, zgtasza najwyzej ok. 4800 zt, z
wzgledu na lata notariusz potowa stawki ok.
2900 zt

Dozywocie o©drazu,wzamian NIE,gdy umowajest 2% wartosci (12000 najwyzejok. 17000 z,

za opieke do naprawde zt) w tym 12 000 zt
konca zycia wykonywana podatku
Co zabra¢ Zanim podpiszesz
D dowody osobiste obu stron C] Czy mieszkanie jest w catosci Twoje? Po
D numer ksiegi wieczystej zmartym mezu lub Zonie najpierw sprawa
spadkowa.

D dokument wtasnosci: akt, umowa albo
postanowienie o spadku (] Prawo do mieszkania wpisane do dziatu

D przy mieszkaniu spétdzielczym Il ksiegi wieczystej.

zaéwiadczenie ze spétdzielni (] Rozmowa ze wszystkimi dziecmi przy

D te kartke z pytaniami jednym stole.
D Jesli dziecko chce sprzedad mieszkanie:

zapytaj o podatek.

Jak policzyé takse notarialna

Mieszkanie warte od 60 000 do 1 000 000 zt: 1010 zt + 0,4% od nadwyzki ponad 60 000 zt, do
tego VAT 23%. Przyktad: 600 000 zt daje 1010 zt + 2160 zt = 3170 zt plus VAT. To stawka
maksymalna: notariusz moze wzigé mniej, wiec warto zadzwonié do 2 lub 3 kancelarii. Przy
darowiznie mieszkania w najblizszej rodzinie zapytaj o potowe stawki. 0d 5.11.2026 wypis aktu
kosztuje do 12 zt za strone, a wniosek do ksiegi wieczystej do 300 zt.

5 pulapek w jednym zdaniu
Zachowek: darowizna dla dziecka liczy sie do zachowku zawsze, a nie tylko przez 10 lat.
» Stuzebnos¢: darowizna ze stuzebno$cig mieszkania nadal jest darowizna.

* Dozywocie: musi by¢ naprawde wykonywane, a przy dziecku w matzenstwie mieszkanie co
do zasady jest wspoélne.

* Notariusz: taksa to stawka maksymalna, cene mozna poréwnac.

* Podatek: mieszkanie z darowizny sprzedane przed uptywem 5 lat od konca roku darowizny
to 19% podatku od prawie catej ceny.

Stan prawny na 26.10.2026. To nie jest porada prawna ani podatkowa. Kwoty notarialne to stawki maksymalne netto (Dz.U.
2026 poz. 1370). Film i wiecej: zlotysenior.pl



